ACTA DE REUNION # 4-2022 (Cuatro — Dos mil veinte y dos)
Asamblea Ordinaria de Propietarios del Complejo Habitacional
P.H. Bahia Playa Serena - Finca Madre 367820-8308

Fecha: Jueves, 21 de julio de 2022
Hora: Siete de la noche (7:00 p.m.)
Celebracién: Por medios tecnolégicos

l. ANTECEDENTES:

Para los efectos pertinentes, se hace constar que previa citacion hecha por la Junta Directiva por intermedio del
Presidente, se convocd la realizacién de una Asamblea Ordinaria de Propietarios. Asf pues y para los fines
consagrados en la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil diez (2022), se
procede a la debida transcripcién del correspondi aviso de convocatoria: “Convocatoria a la Asamblea Anual
Ordinaria Obligatoria de Propietarios de la PH Ba I

7 de julio de 2022. --- Estimados Propie tar
Administracién y la Junta Directiva de la Asar
conformidad con lo establecido en el articul
Asamblea Ordinaria Anual Obligatoria de Pr
21 de julio del presente afio, a las 7:00 p.m.,
agenda de esta Asamblea sera: — 1. Estados Fin
en formato PDF al final de este documento).
del afio 2021. --- 3. Proyecto de Presupuesto pa

an ustedes un cordial saludo por parte de Ia
Propietarios de la PH Bahia Playa Serena. - De

comunes y del proyecto de presupuesto par
de Gestion (se anexa en formato PDF al final ‘
--- 7. Temas varios. --- 8. Cierre de la Asamb

Carlos Nifio --- Presidente
[l.  VERIFICACION DEL QUORUM:
1) Primera verificacién: Llegado el dfa y hc

primera verificacién, con el objeto de deter
pudiéndose confirmar contra la correspondien
quérum minimo necesario para constituirse,
con lo dispuesto por el Articulo sesenta y siet
de febrero de dos mil veintidds (2022). - ,

2) Segunda verificacién: Siendo ya las siete / treinta y tres de la noche (07:33 pm.),ser
verificacion, con el objeto de determinar la existencia del quérum para poder celebrar la asa d
confirmar — contra la correspondiente lista de asistencia — que se encontraban presentes o representad
mediante poder m:m ese momento, los siguientes pro

os

ietarios, a saber:
ll.  LISTA DE ASISTENCIA:

No.| Folio _ Unidad Propietario Representante
1 1367821| 1-A |BAHIAAPTO 1A,S.A. JUAN CARLOS ORILLAC
2 wmwmmwM 1-G1 | JAVIER CARLOS DE ORBEGOZO FAJARDO CARLOS NINO
3 |367823| 1-G2 | ANALMO INVESTMENT CORP. ANAIS DE GRACIA
4 1367824 1-F RUBEN DARIO MORENO MAGDALENO CARLOS NINO

FINANCIAL WAREHOUSING OF LATIN
5 |367825| 2-A |AMERICA, INC ARIEL SOLENOD
6 |367826| 2-G1 ’\_nmx>2> UNITED, S.A. CARLOS NINO
7 |367828| 2-E |BAHIA APTO 2E, S.A. JUAN CARLOS ORILLAC
8 1367829 | 3-A |BAHIAAPTO 3AS.A. JUAN CARLOS ORILLAC
9 |367830| 3-G1 | NORMANDIE BEACH,S.A. CARLOS NINO

10 | 367831 | 3-G2 | NEW MEDIA MARKETING, SA. DONNA SIEBRASSE

11 1367832 3-E |BAHIA APTO 3E,S.A JUAN CARLOS ORILLAC

12 1367833 | 4-A |FERCO BAHIA, S.A. ISOLDA PEREZ




13 |367834| 4-G1 | FUNDACION BALADA-LULI SEAN HAMMERLEE
14 |367835| 4-G2 | BAHIA4D, SA. DIGNA GONZALEZ
15 |367836| 4-E | EUCLIDES ALVARADO SAMANIEGO EUCLIDES ALVARADO
16 |367837 | 5-A | BAHIA AT SERENA BEACH 5A CORP, S.A. CARLOS NINO
17 |367838| 5-B | PHBAHIA, S.A. OLGA RUIZ
18 |367840| 5-D | JR BROTHERS FOUNDATION GILBERTO JIMENEZ
19 |367841| 5-E | NORA LUZ PINEREZ PARDO DE PERTUZ PEDRO PERTLIZ
20 |367842| 6-A |BAHIATLAPTO 6ASA. JUAN CARLOS ORILLAC
21 |367843| 6-B | RICHARD BONNEAU/HELENE BELANGER RICHARD BONNEAU
22 |367844| 6-D |BAHIAT1APTO 6D,SA. JUAN CARLOS ORILLAC
23 |367845| 6-E | FUNDACION BALADA-LULI LUKA ABENDROTH
24 1367846 7-A | PATRICK DESROSIER PATRICK DESROSIERS
25 1367847| 7-B | FUNDACION DAGRA GRACIELA RAMIREZ
Ewﬂmmw 8-B | MARIKANA, S.A (7584 CARMEN PHILLIPS MORENO
27 |367853| 8D |SUNGOLD SUNSET CESAR ROJAS PARDINI
28 |367854| 8-E |SUNGOLD SUNSET INC CESAR ROJAS PARDINI
29 |367855| 9-A | BAHIA APTO 9A, SA JUAN CARLOS ORILLAC
30 |367858| 9-D |ISOLDA JANETH PE ISOLDA PEREZ
31 |367859| 9-E |VICTTORIABAY,S HILZEDITH BARAHONA DE SIU
, GUL MADHAVDA

32 |367862| 10-D | CORREA PERALTA DE TOLA

ELIAS BODDEN MU
33 |367863| 10-E | MONTEVERDE DE BODDE
34 |367865| 11-B | FUNDACION ALFER
35 | 367866 11-F | RAFAEL KABIR CARC

GINA LORETTA BAY _
36 |367867| 11-D |LORENA BAYO DE GINABAYD
37 |367870| 12-B | ROBERTO FIGARI B CARLOS NINO
38 | 367871 12-F |FUNDACION CHEMI CINDY BARRIOS

MARIO LEWIS MI
39 [367872| 12-D |XIOMARA QUINTA! MARIA SAEZ DE havaie
40 |367873| 12-E |Bahia Mar 12-E, S / ARIEL SOLANO
41 |367874| 13-A |FUNDACION LOS SONIDOS DEL OCEANO JAMES ROSSI

- | EDGARDO LOZANO REYNA, ADIS MARIBEL

42 |367875| 13-B | RODRIGUEZ BATIST o FDGARDO LOZAND e T
Pﬂﬂmﬁm 13-F | FUNDACION ALYTE RODRIGO MURGAS
44 1367880 | 14-B | MBD PROPERTY FOUND MARK ALLEN DOLAN
45 1367882 | 14-D |Bahia Apto 14D, S.A JUAN CARLOS ORILLA
46 |367883| 14-E | BHJ PANAMA FOUNDATION BURKHARD HIESE
47 |367884| 15-A |INMOBILIARIA BAHIA 15A, S.A. ISOLDA PEREZ
48 |367885| 15-B |BAHIA APTO 158, S.A. RODRIGO MURGAS
49 |367886| 15-F |BAHIA APTO 15F.SA JOE WATSON
50 |367888 | 15-E |GRAIGRICHARD CLYMORE |CRAIG CLYMOR
51 |367889 | 16-A | BAHIA AT SERENA BEACH 16A, CORP | CARLOS NINO
52 |367890| 16-B |JUAN MANUEL NINO ALVAREZ CARLOS NINO
53 | 367893 | 16-E | FUNDACION CECHARD ALVARO PIREIRO
54 |367894| 17-A |JOACHIM KUEBLER/CHRISTINE KUEBLER BIRGIT AND JOACHIM KUEBLER
55 |367895| 17-B | GRAYDON, S.A. SUSANA CHEN
56 | 367896 | 17-F |SERENA VIEW,INC. CESAR ROJAS PARDINI
57 /367897 | 17-D |RODOLFO JACOBSON RODRIGUEZ CARLOS NINO
58 |367898| 17-E | FUNDACION MAR ETERNO CARLOS NINO
59 | 367899 | 18-A |BAHIA APTO. 3A, SA. JUAN CARLOS ORILLAC
60 |367900| 18-B |DING DING INTERNATIONAL, CORP SUSANA CHEN
61 | 367902| 18-D| FLAMENCOS ROSADOS FOUNDATION RUDI VAN ENOO
62 |367903| 18-E | FLOR ALINA LOKAN MELENDEZ FLOR ALINA LOKAN
63 |367907| 19-D |HC PANAMA CORP. CARLOS CAMANO
64 | 367909 | 20-A | BAHIA AT SERENA BEACH 20A CORP., SA. LESLIE ANNE SCHACKA




EIRA DAMARIS CEDENO LAGUERRE DE

E
65 #wmuwpo 20-B | KOUPAL, LAMBERT LEE KOUPAL CARDLN HERRERS

66 | 367912 | 20-D |INGENIERIA E INVERSIONES HELION, S.A. LISBETH MELENDEZ VALERA
67 | 3679 Hw._W 20-E | BAHIA AT SERENA BEACH 20E CORP. CARLOS NINO

68 | 367914 | 21-A | RACHEL DENISE LEVY RACHEL DENISE LEVY

69 |367915| 21-B | FUNDACION HERMANOS DE ICAZA ACEVEDO | ADRIANA TROYA

70 | 367917 | 21-D | OVIEDO INVESTMENT CORP. MAURICIO MARULANDA

BOGAR ALEXIS BOTELLO
UINDO INVESTMENT, S.A
71 | 367919 | 22-A-B Rl . : NAVARRETE

FUNDACION J. GALLARDO VILAJUANA JAMES ROSS)

72 | 367920 | 22-F

VERDI VILLANUEV/
73 | 367921 | 22-D | ANGE
74 |367922| 22-E | SHIRAZ ASSETS HOLDIN
75 |367924| 23-C |SINDY TATIANA BAYON
76 |367925| 23-D |LUDIBEACH CO.,
77 |367926 | 23-E |LUDIBEACH CO,
78 | 367927 | 24-DE | MANDOLIN VENTUR
79 | 367929 | 25-D-E | FAGUS WORLDWIDE, IN

VERDI VILLANUEVA

CESAR ROJAS PARDINI
SINDY BAYONA
MARIAELENA VILLA
MARIAELENA VILLA
CARLOS NINO
 SUSANA CHEN -

IV. CONSTITUCION DEL QUORUM:

Asi pues, habiéndose comprobado la asist
representantes o apoderados de los propietar
necesario, para constituirse, sesionar, delibera

correspondientes;

2) Propietarios: I
de los ciento siete (107) propietarios con

ciento (72.90%) de tales propietarios, de c
(284) de catorce (14) de febrero de dos mil d

3) Unidades Inmobiliarias: Los precitados setent
representados mediante poder, qmuﬂmmm:mm,_u‘
diez (110) unidades inmobiliarias que constituyen la totalidad de _m P.H., es decir, un se ,
ochenta y dos uo_, ciento (71.82%) de tales unidades; -

4)

Habilitados para votar: De las sesenta y tres (73) ::.amn_,mm mobiliarias presentes o representadas
mediante poder, solo setenta y uno (71) uon_m?m_m.,.,nm_.m: derecho a voto (por encontrarse al dia con sus
responsabilidades econémicas para con la P.H.), lo que a su vez representaba, el ochenta y cuatro punto
cincuenta y dos por ciento (84.52%) del total de las unidades inmobiliarias que constituyen el P.H., en
cumplimiento y concordancia para todos y cada uno los efectos, de lo dispuesto por la Ley doscientos ochenta
y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil diez (2022), segun la confirmacion realizada (contra el
respectivo informe administrativo).

V. DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA REUNION:

Fungié como Presidente de la Asamblea, el Sefior Carlos Nifio con cédula de identidad personal No. 4-132-2208
y actué como Secretario de la Asamblea, la sefiora Luz Tolani, con cédula de identidad personal N-20-1769. -

VI. VALIDACION DE LA INFORMACION:
Posteriormente, hicieron uso de la palabra, el Sefior Carlos Nifio y la sefiora Luz Tolanic quienes, de manera

conjunta, procedieron a validar todos y cada uno de los puntos expuestos en los numerales “1, 2, 3y 4” del
punto “IV” (CUATRO) de la presente acta.




VIl. LECTURA DEL ORDEN DEL DiA:

Acto seguido, hizo uso de la palabra el Sefior Carlos Nifio, quien procedié a manifestarle a los presentes el
propdsito de la reunién convocada, asi como de los puntos contenidos en la convocatoria transcrita al inicio de
la presente acta, luego de lo cual — y habiéndose diligenciado ya, la respectiva la verificacién del quérum — se
declar6 abierta la sesién para el diligenciamiento de la agenda correspondiente.

VIl. DESARROLLO DEL ORDEN DEL DiA:

Habiéndose revisado el quorum, se declaré abierta la sesién, para el diligenciamiento del resto de los puntos de
la agenda correspondientes, a saber:

1. Estados Financieros Auditados e informe de ﬁ:mﬂmmOm y egresos. La Administradora Lourdes de Rodriguez, presento el
informe de auditoria del periodo pasado haciendo alusién a las cifras mas relevantes y a la salud financiera en la que
se encuentra la propiedad horizontal. .

2. Informe de ingresos y egresos y otra informacién financiera del afio 2021. La Administradora Lourdes de Rodriguez,
presento un informe de ingresos y egresos del periodo pasado en la cual se detalld los ingresos y egresos generales,
en el cual se demuestra la insolvencia econémica que presenta la propiedad horizontal con relacién a todos los gastos
de reparaciones y mantenimientos que necesita la propiedad horizontal.

3. Proyecto de Presupuesto para el afio que terminard el 31 de diciembre de 2022. La Administradora Lourdes de
Rodriguez, presenta detalladamente el presupuesto de gastos para el periodo y explica la diferencia entre el
presupuesto actual 2021 (ultimo aprobado en Asamblea de Propietarios) y la propuesta en la cual se puede percibir
el incremento producto de la inclusion de mantenimientos a sistemas que nunca se le habian realizado
mantenimientos y/o se le habian dado mantenimientos inadecuados, lo cual produce un aumento de cuota de gastos
comunes. Acto seguido se realizé la votacién para dicha propuesta teniendo como resultado, 39 votos a favor, 25
votos en contray 2 abstenciones, por lo que no se aprueba el presupuesto ni el aumento de cuota de gastos comunes
ordinaria.

4. Votacion para la aprobacién de Proyectos especiales (egresos NO recurrentes. Este punto no fue desarrollado, toda
vez que, al no aprobar un aumento de la cuota de gastos comunes, los fondos con que cuenta la propiedad horizontal
deben reservarse para la operacion diaria y no invertirse en proyectos especiales.

5. Informe de Gestién. La Administradora Lourdes de Rodriguez, presento la gestién y trabajaos realizados durante el
periodo pasado.

6. Escogencia de la nueva Junta Directiva. Este punto fue presentado por el Sr. Rodrigo Murgas, el cual no se desarrollé
toda vez que la tnica nomina existente declino su aspiracién.

7. Temas varios. En este punto se presenté la exoneracién de la multa por inasistencia a la Asamblea de Propietarios
pasada, toda vez que fue la primera ocasién que se implementaba dicha medida, Acto seguido se realizé la votacién
para dicha propuesta teniendo como resultado la aprobacion por la mayoria de los presentes, por lo que se aprueba
exonerar la multa de la Asamblea de Propietarios anterior.

Ademds, se presentd la propuesta de aumentar la sancién por la inasistencia a B/. 150.00 para las Asambleas
Ordinarias y B/. 75.00 para las Asambleas extraordinarias. Acto seguido se realizé la votacién para dicha propuesta
teniendo como resultado el rechazo por la mayoria de los presentes, por lo que no se aprueba la modificacién de la
multa por la inasistencia a la Asamblea de Propietarios.

IX. CIERRE DE LA SESION:

No habiendo mas puntos a tratar se dio por culminada la sesién, siendo las diez y cuarenta y nueve minutos de
la noche (10:49 p.m.), del dia indicado al inicio de la presente acta, en fe de lo cual firman los que en ella
participaron como presidente y secretario de esta.

; /

2
i /[ &mwwm .
Carlos Nino;Presidente Luz ._.o_m:_,,,mmn_.mﬁm:ovN

Cédula de Identidad No. 4-132-2208 Cédula de Identidad No. N-20-1769

_—

El suscrito secretario de la Asamblea Ordinaria de Propietarios del P.H.BAHIA PLAYA SERENA , CERTIFICA que el
presente extracto, es fiel copia del contenido del acta original que reposa en el Libro de Actas.




Panamag, 21 de E__o de NON

Luz Ho_mfﬂ mmn_‘mﬁm:o
Cédula de Identidad No. N-20-1769




